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Hiermit wird bescheinigt, daP die Grenzen
und Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Katasternachweis Ubereinstimmen.
GroR—Cerau, den 72.07.98

Der Landrat des Kreises GroR—Gerau

—Katesteramt—

im Auftrag

3 obonns
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ART DER BAUUCHEN NUTZUNG
(§ %(1) NR. 1 BauGB i.v.m. §§ 1 ff. BauNVO)

WR /N

REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVO)
(s. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 1.1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ (1) NR. 1 UND NR. 6 BouGB)

0,4
0,8

I

@

2WE

GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
(8 16(3) una § 15 BauNVO)
CESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS

(§ 16{2) una § 20 BouNVO)
(WERT ALS BEISPIEL)

ZARL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 16(3) NR. 3 BaukVO V. § 20(1) BouNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWNGEND
(§ 16(3) NR. 3 BouNVO V. § 20(1) BauNVO)

MAXIMAL 2 WORNEINHEITEN PRO GEBAUDE ZULASSIG
(§ (1) NR. 6 BauNVQ)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
STELLUNG DER BAUUCHEN ANLAGEN
(8 S(1) NR. 2 BouGB i.v.m. § 22 ff. BauNVO)

S

GESCHLOSSENE BAUWEISE
(8 22(3) BauNVvo)

BESONDERE BAUWEISE
(§ 22(4) BauNVO)
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 3.1)

BAUGRENZE
(§ 2X1) una (3) BauNVO)

BAULINIE
{(§ 231) una (2) BouNVO)

HAUP TFIRSTRICH TUNG
(§ 9(1) NR. 2 BouGa)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE/
FLACHE FUR FLACHDACHER
(§ 231) NR. 2 BouNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE /
FLACHE FUR WALMDACHER UND/ODER FLACHDACHER
(§ 231) NR. 2 BoukVQ)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE /

FLACHE FUR SATTELDACHER ODER WALMDACHER
UND/ODER FLACHOACHER

(8 2X1) NR. 2 BouNVO)

VERKEHRSFLACHEN

(8 9(1) NR. NR.

GRUNFLACHEN

(§ S(1) NR. NR.

11 BouGB)
STRASSENBE GRENZUNGSUNIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACKHE
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
HIER: WORNSTRASSE

HIER: FUSS— UND RADWEG

VERKEHRSBEGLEITENDES GRUN ALS
BESTANDTEL DER STRASSENVERKEHRSFLACHE

15 BauCB)

OFFENTUCHE GRUNFLACHE

> 2wt CKBES TIMMUNG:

AL TBAUMBESTAND

SPIELPLATZ

FLACHEN FUR"ERSORGUNGSANLAGEN
UND FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

(8 §(1) NR. 12

O

und NR. 14 BouGB)

IWECKBESTIMMUNG:

ELEKTRIZITAT
(TRANSFORMATORENSTATION)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNARMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWCKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9(1) NR. 20

e

UND NR. 25 BouGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUm ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN, UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ (1) NR. 25¢ BouGB)

ALTBAUMBESTAND
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 11.2)

ALTBAUMBESTAND ENTLANG B44
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNG AR. 11.3)

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

GRUNDSTUCK SEINFRIEDUNGEN
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 11.1)

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON GEHOLZEN

ERHALT VON BAUMEN

ERHALT VON STRAUCHERN UND HECKEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

W/F

S/W/F

(P)

XKAOOOOK

mimmima

DARSTELLUNGEN

1

282/1

307

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES
(§ «7) BauGe)

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, DiE

Dt DENKMALSCHUTZ UNTERUEGEN

(5 5(6) BouGs)

ZUORDNUNGSINDEX ZUR FESTSETZUNG VON ART DER
NUTZUNG, BAUWEISE, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,
GRZ, GFZ UND ANZAHL DER WOHNEINHEITEN
ABGRENZUNG VON BEREICHEN UNTERSCHIEDUCHER
ZUORDNUNGSINDICES - SOFERN NICHT DURCH
OFFENTUCHE VERKERRSFLACHE ERFOLGT

FLACHE FUR FLACHDACHER:

NUR FLACHDACHER ZULASSIG
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 13.1.1)

FLACHE FUR WALMCACHER UND FLACHDACHER:
WALMDACHER UND/ODER FLACHDACHER ZULASSIG
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 13.1.1)

FLACHE FUR SATTELDACHER, WALMDACHER

ODER FLACHDACHER: SATTELDACHER OOER

WALMDACHER UND /ODER FLACHDACHER ZULASSIG
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 13.1.1)

PULTDACH ALS AUSNARME ZULASSIG
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 13.1.1)

ABGRENZUNG VON BEREICHEN UNTERSCHIEDUCH
FESTGESETZTER DACHFORMEN

(BZW. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BEl KETTENHAUSBEBAUUNG)

GEMEINSAME FIRSTUNIE FUR PULTDACHER
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNG MR. 13.1.2)

JONE FUR WNTERGARTEN
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNGEN NR. 4.1 UND 13.4)

UMGRENZUNG VON_FLACHEN FUR
NEBEN- UND GEMEINSCHAF TSANLAGEN
(8 S(1) NR. 4 UND NR. 22 BouGE)

IWECKBESTIMMUNG:
GEMEINSCHAFTSGARAGEN
GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
TIEFGARAGE

TRENNUNG ZWISCHEN ‘BAUGRENZE UND BAUUINIE

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEl DEREN
BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN
ERFORDERUCH SIND

25 9(5) NR. 1 Bcu%ag
S. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 15)
IM BESTAND

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

BESTEHENDE BEBAUUNG MIT HAUSNUMMER

VERMESSUNGSPUNKT

FLURSTUCKNUMMER

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan
wurde gemdB § 2(1) BauGB von aer Staatverordnetenversammiung
der Stadt Mdrfelden-Walldorf am 13.12.1984 beschlossen.

Der Beschlu liber die Aufstellung wurde am 12.01.1995 ortsiblich

bekanntgemacht.

s/
/o L

Blurgermeister Brehl

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung geman § 3(1) BauGB - aie offent-
liche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie
die Anhérung - erfolgte in Form einer Blirgerinformationsveranstaltung
am 17.12.1996 sowie einer 6ffentlichen Auslegung vom 08.12.1896 bis
einschlietlich 18.01.1997.
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Blargermeister Brehl

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinaen ge-
maR § 2(2) BauGB una der Beteiligung aer Trager ottentlicher Belan-
ge gemaB § 4(1) BauGB vom 02.12.1996 bis einschlieRlich 31.01.
1997 beschloR die Staatverordnetenversammiung der Staat Mortelden-
Walldorf aen Bebauungsplan als Entwurf und beschlo die éffentliche

Auslegung gemag § 3(2) BauGB. Diese Beschllsse ertolgten am 08.

07.1997.

sy
Fofele

Blrgermeister Brent

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte am 31.07.
1997. Die gemaB § 2(2) und § 4(1) BauGB zu Beteiligenden wurden
von der Auslegung benachrichtigt. Der Entwurf zum Bebauungsplan mit
Begrindung hat offentlich ausgelegen gemag § 3(2) BauGB vom 07.
08.1997 bis einschlieBlich 08.09.1957

/|
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Burgermeister Brehl

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Mdrfelaen-Walldorf hat
den Bebauungsplan mit integriertem Landschattsplan mit Begrindung .
geman § 3(2) BauGB geprift und dber die vorgebrachten Anregungen
und Beaenken mit BeschiuB vom 09.12.1997 entschieden. Das Ergeb-
nis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan mit integrietem Landschaftsplan wurde gemag

§ 10 BauGB am 09.12.1997 als Satzung beschlossen.

i
/- ftree,

Blurgermeister Brehl

Das Anzeigeverfahren nach § 11(3) BauGB wurde durchgefihrt. Die
Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Verfigung vom ...... ZS.April 1968

AZ:

V 32.2-61d 0470

Regierungsprasidium Darmstaat )
im Auftrag gez. Friedrich

- Walldorf 8 -

Die Durchfihrung ces Anzeigeverfahrens wurde gemal § 12 BauGB
am (7 (5.9 9 ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmach-
ung wurde der Bebauungsplan mit integriertem Landschattsplan rechts-
verbinglich.

f Lo

Burgermeister Brehl

Mit Wirksamweraen der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan mit
integriertem Lanaschaftsplan mit Begrindung gemaR § 12 BauGB zu
jedermanns Einsicht im Rathaus der Staat Morfelden-Walldort, West-
endstraBe 8, Zimmer 106, 108 unad 110 bereitgehalten und Gber seinen
inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

. . ) .
i Die bauoranungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen gemag
i § S(4) BauGB sowie § 87 HBO sind von der Siadtveroranetenver-
| sammlung cer Stadt Mortelden-Wallaort am 08.12.1997 als Satzung
beschlossen woraen. y
; /
Blrgermeister Brehl
L
RECHTSGRUNDLAGEN
{Stand Juli 1997)
- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGEI. | S. 2253), zuletzt geandert
aurch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.1994 (BGBI |, S. 3486)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.a.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990,
S. 132) zuletzt geandert durch Ant. 3 aes Investitionserleichterungs- una Wohnbau-
lancgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | 1943, S. 466)
- Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) vom 17. Mai 1990 (BGBL. |,
S. 926), geancert curch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (vom
22. April 1993, BGBL. | 1993, S. 466)
- Planzeichenveroranung (PlanzVS0) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. [ 1991, S. 58)
- Hessische Bauoranung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1983 (GVBI. | 1993, S.
655) zuletzt geancert curch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung aes Hessischen Natur-
schutzgesetzes vom 19.12.1994 (GVBI. |, S. 775, 793)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. |,
S. 889), zuletzt geanaert curch Art. 2 des Gesetzes vom 6. August 1993
(BGBI | S.1458)
- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 19.09.1980 (GVBI. |, S. 308,
II'S. 881-A17), zuletzt geandert durch Art. 46 des 1. Gesetzes zur Rechts- und
! Verwaltungsvereinfachung vom 15.07.1997 (GVBI. | $.224)
{ - Hessisches Wassergesetz in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. |, S. 113), zuletzt
i gednaert durch Gesetz zur Ancerung des Hessischen Wassergesetzes vom

25.08.1996 (GVBI. |, S. 384)
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PLANUNGSGRUPPE & DARMSTADT

Mathildenplatz 9
Telefon (06151)9850-0

64283 Darmstadt
Telefox (06151)9850




